Kaupsn osapuatet

Myyja Lilinkotisaatio

Y-tunnus 192 4664-1

Osoite Latokartanontie 13, 00700 Helsinki
Ostajat
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Kaupan kehde

Kiinteisto:
Kiinteistétunnus: 91-412-1-1118

Helsingin kaupungin Laajasalon kaupunginosassa, Villingin saaressa sijaitse Myrskyluoto -niminen tila
RN:0 1:1118 silla olevine rakennuksineen.

Pinta-ala:
Tilan/Tontin pinta-ala on 29.09.2009 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 5.545m2.

Osoite:
Villinki , 00850 Helsinki

Tarpeisto:
Kiinteistdlle kuuluva tavanomainen tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli ostajan tutustuessa
kiinteistaon.

Rakennusten kunto:
‘ Kiinteistdlla sijaitseva1950-luvulla rakennettu huvilarakennus kaipaa kunnostusta.




Kaavoitustilanne:
Alueella on yleiskaava, alue on rakennuskiellossa ja silla on valmisteilla oleva asemakaava. Ostaja on

tutustunut tulevaan asemakaavasuunnitelmaan.
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Kauppahinta:
Kauppahinta on sataseitsemankymmentatuhatta (170.000,00) euroa.

Maksuehdot:
Koko kauppahinta sataseitsemankymmentatuhatta (170.000,00) euroa maksetaan kateisella

kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksi tdméan kauppakirjan allekirjoituksin.

Omistusoikeuden siirtyminen:
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

Hallintaoikeuden siirtyminen:
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle viimeistaan kaupanteonhetkelld.

Rasitukset ja rasitteet:
Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta kiinteistoon ei kohdistu 29.09.2009 paivatyn rasitustodistuksen mukaisesti

mitaan velkakirjakiinnityksia, velvoitteita tai muita rasituksia. Kiinteisto myydadn rasituksista vapaana.

Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, etta kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita kuin mita 29.09.2009
paivatysta kiinteistorekisterinotteesta ilmenee.

Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset:

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
kaupantekopdivaan asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja. Vuodelta 2009 maarattavasta
kiinteistoverosta vastaa myyja. Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista kaupantekopdivaan
asti, minka jalkeen niista vastaa ostaja.

Vaaranvastuu:
Myyja vastaa kiinteistolle aiheutuvasta vahingosta kaupantekopaivaan asti, minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy
ostajalle. Myyja pitda oman kiinteiston taysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti.

Dstaja vakuuttaa kiinteistdn tasta hetkesta eteenpdin.

Myyija vastaa kiinteistolle aiheutuvasta vahingosta hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti minka jalkeen
vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyja pitas oman kiinteiston taysarvovakuutuksensa voimassa vaaranvastuun
siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa kiinteiston tasta hetkesta eteenpain.

Irtain omaisuus:
Oy villas Ab:n ja Villinge Gard och Trafik Ab:n osakkeet:

Kauppahintaan sisaltyvat erikseen hinnoiteltavista Oy Villas Ab:n osakkeista N:o 63
1 kpl ( 8 500 euroa)

Kauppahintaan sisaltyy seuraavat Villinge Gard och Trafik Aktiebolagn
osakekirjasta litt B Nro 347 2 kpl ( & 5 000 euroa yht. 10 000 euroa)

Villinge Gard och Trafik Aktiebolagin ja Oy Villas Ab:n osakkeet on “splitattava” em osakekirjoista. Osakkeet
voidaan luovuttaa ostajalle vasta yhtion tekeman “splittauksen” jélkeen. Ostajat vakuuttavat ymmartdneensa




taman. Ostajat ovat tietoisia naihin osakkeisiin kohdistuvasta lunastusoikeudesta. Mahdollisesta lunastuksesta
ei ole vaikutusta kokonaiskauppahintaan ostajan ja myyjan valilla.

Taman kaupan yhteydessd ei ole myyty eika luovutettu muuta irtainta omaisuutta, eika sellaisesta ole tehty eri
sopimustakaan.

Kiinteistdon tutustuminen:
Ostaja on suorittanut kiinteistolle katselmuksen monasti elokuussa 2009. Ostaja on tall6in tarkastanut
kiinteiston rajat ja sen alueen seka kiinteistdlla sijaitsevat rakennukset. Ostaja on katselmuksessa todennut

kaupan kohteen vastaavan siité esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Vastuu kiinteistélld sijaitsevien rakennusten kunnosta:
Viat: huvila rakennus on 1950-luvulla rakennettu kesaasunto, joka kaipaa kunnostusta.

Ostaja ottaa tasta huolimatta kiinteiston ja rakennukset vastaan siind kunnossa, kuin ne ostajalle esiteltaessa
olivat, eika myyja ole vastuussa kyseisista vaurioista tai niiden rakenteille tai muille vastaaville mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista. Vaurion arvo ja mahdolliset korjauskulut on huomioitu nyt maksetussa

kauppahinnassa.

Myyjan vastuu kiinteiston mahdollisista virheistd maardytyy maakaaren (540/1995) mukaan.

Ostajan saamat tiedot kiinteistdsta:
Myyja vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedossa olevat seikat ja niissa mahdollisesti tapahtuneet muutokset,

jotka ovat saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin kaupasta paattamisessa.

Ostaja on lisaksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin: 1.
lainhuutorekisterin ote 29.09.2009 2. rasitustodistus 29.09.2009 3. Kiinteistorekisteriote 29.09.2009 ja
kiinteistorekisterikartta 4. Kiinteistdd koskeva asemakaavasuunnitelma ja nykyinen yleiskaava 7.
naapurikiinteistoja koskevat kaavaotteet ja madrdykset 8. Myyntiesite.

Energiatodistus:
Ostaja on tietoinen siitd, ettd kaupan kohteesta ei ole rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain

(487/2007) edellyttdmaa energiatodistusta.

Jatevesiasetuksen mukainen selvitys:
Ostaja on tietoinen siitd, etta kiinteistolld ei ole jatevesiasetuksen ( 542/2003) edellyttamas selvitysta,

suunnitelmaa seka kaytto- ja huolto-ohjetta. Kiinteistolla ei ole jatevesikaivoa.

Sahkdsopimus:
Sahkospimus ei siirry tdman kaupan yhteydessa. Ostaja on tietoinen, etta talle kiinteistolle tuleva sahko kulkee

naapurikiinteiston kautta ja sahkopaataulu sijaitsee Stormklippan RN:o 1:1123alueella. Sahkén siirtoon liittyvat
seikat ratkaistaan erikseen naapurikiinteistdjen kesken.

Veroseuraamukset:
Myyja ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvistd veroseuraamuksista.

Varainsiirtovero:
Ostaja vastaa tdsta kaupasta menevastd varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskuluista.

Ostaja on ilmoituksensa mukaan ensiasunnon ostaja ja hanelle on selvitetty varainsiirtoverolain 11 pykalan
varainsiirtoverovapautta koskevat edellytykset.




Etuostolain mukainen vakuutus:

Myyjd ja ostaja vakuuttavat, etta heidan valillaan ei ole suoraan eika kolmannenkaan kautta kahden viimeksi
kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon etuostolain 5 pykalan
mainitussa tarkoituksessa.

Ostaja on tietoinen kunnan oikeudesta kayttas etuosto-oikeuttaan tassa kaupassa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja samansanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle, yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan valittajana toimineelle Helsingin Ykkoskiinteist6t Oy
kiinteistovalitysliikkeelle.

Helsingissa 29.09.2009
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Lilinkotisaatio
Riikka Kallio, toiminnanjohtaja
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Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Lilinkotisaati6 luovuttajana sekad XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX ,
XXXXXXXXXX ja XXXXXXXXxX luovutuksensaajina perustettavan kiinteistoosakeyhtion lukuun ovat
allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yht4 aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
pykalassa saadetylla tavalla.

Helsinki 29.09.2009
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